FORSIKRINGSBETINGELSER
EJERSKIFTEFORSIKRING

Forsikringsbetingelser 1104

Aftalegrundlag

Forsikringsaftalen med Tryg udgeres af policen,
eventuelle policetillaeg, tilstandsrapporten og
forsikringsbetingelserne.

For forsikringen geelder endvidere Lov om
forsikringsaftaler og Lov om finansiel virksomhed samt Lov
nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v.

Yderligere oplysninger

Yderligere oplysninger om daekningen pa denne forsikring
kan fas pa www.tryg.dk, www.forsikringsoplysningen.dk
eller www.ankeforsikring.dk.

Tilsyn og Garantifond
Tryg er undergivet tilsyn af Finanstilsynet og er tilsluttet
Garantifonden for skadeforsikringsselskaber.
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Hvem er sikret
Sikret er alene de(n) pa policen anfarte ejer(e) af den
sikrede ejendom.

Hvad er omfattet af forsikringen
Forsikringen omfatter alle bygninger pa ejendommen,
medmindre det fremgar af tilstandsrapporten, at
bygningen ikke er undersggt af den
bygningssagkyndige.

Hvidevarer er omfattet af forsikringen, hvis de udger
en del af bygningen.

Hvad deekker ejerskifteforsikringen
Forsikringen deekker udbedring af aktuelle skader
samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
nzerliggende risiko for skader pa de forsikrede
bygninger eller bygningsdele.

Ved skade forstas brud, laekage, deformering,
svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre
fysiske forhold i bygningen, der nedseetter bygningens
veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold il
tilsvarende intakte bygninger af samme alder i
almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende
bygningsdele kan vaere en skade.

Ved neerliggende risiko for skade forstas, at der
erfaringsmeessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke seettes ind med seerligt omfattende
vedligeholdelsesarbejde eller andre forebyggende
foranstaltninger.

Bemaerk

Forsikringen omfatter alene skader eller skaderisici,
som var til stede, da sikrede overtog ejendommen, og
som konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

Forsikringen omfatter saledes ogsa skader eller
skaderisici, som er opstaet efter udarbejdelsen eller
fornyelsen af tilstandsrapporten, og indtil sikrede
overtager eller pa lignende made far radighed over
ejendommen.

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke

4.1

Forhold, som er naevnt i tilstandsrapporten,
medmindre forholdet er klart forkert beskrevet i
rapporten. Et forhold anses for klart forkert beskrevet,
hvis beskrivelsen er misvisende eller klart
ufyldestgarende, saledes at en sikret ikke pa grundlag
af rapporten har haft mulighed for at tage forholdets
reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

4.2

Bygningens funktionsforhold (planlgsning, indretning
mv. og almindelig brugbarhed i gvrigt), forhold
vedrgrende bygningens overensstemmelse med
servitutter eller lovlighed i henhold til offentligretlige
forskrifter samt eestetiske eller arkitektoniske forhold,
medmindre der som fglge af det pagaeldende forhold
er sket en skade eller er nzerliggende risiko for skade,
jf. afsnit 3.

43

Skader og naerliggende risiko for skader pa
bygningsdele, hvis det er anfert i tilstandsrapporten,
at den pageeldende bygningsdel skgnnes at vaere
gjort utilgaengelig for den bygningssagkyndige i
forbindelse med bygningsgennemgangen.

4.4

Forhold, som det godtgeres, at sikrede havde
kendskab til, for sikrede overtog eller pa lignende
made fik radighed over ejendommen.

4.5

Forhold, som sikrede enten har faet deekket i henhold
til en garanti eller har undladt at kraeve daekket i
henhold til tredjemands garanti, samt forhold, som er
daekket af en anden forsikring.

4.6

Forhold, der alene bestar i seedvanligt slid eller
bygningens manglende vedligeholdelse, medmindre
der som fglge af det pagaeldende forhold er sket en
skade eller er naerliggende risiko for skade pa
bygningen.

47
Forhold, der alene bestér i udigb af bygningsdeles,
konstruktioners eller materialers ssedvanlige levetid.

4.8

Folgeskader, der er forarsaget af forhold, som sikrede
pa grundlag af oplysninger i tilstandsrapporten burde
have udbedret, hvis falgeskaden i sa fald ikke var
opstaet.

4.9

Skader, der er opstaet efter, at udbedring af en
tilsvarende skade er blevet daekket, hvis sikrede i
forbindelse hermed var blevet gjort opmaerksom pa,
at en tilsvarende skade kunne opsta igen, hvis
arsagen til skaden ikke blev udbedret eller fiernet.

4.10
Bagatelagtige forhold, der er umiddelbart synlige for
en ikke-sagkyndig kaber.




Hvad daekker ekstrasikringen (tilvalg)
Dette afsnit gaelder kun, hvis det fremgar af policen,
at ekstrasikringen er valgt.

Bemeerk

Ekstrasikringen omfatter alene forhold, som var til
stede, da sikrede overtog ejendommen, og som
konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

Hvis ekstrasikringen er valgt, er ejerskifteforsikringen
udvidet til at deekke falgende forhold ud over
lovgivningens krav:

5.1 Ulovlige stik- og kloakledninger samt ulovlige
el- og vvs-installationer
Dezekningen omfatter lovliggerelse af ulovlige
e stik- og kloakledninger i jorden uden for
bygningerne
e el- og vvs-installationer i de forsikrede
beboelsesbygninger.

Installationerne er ulovlige, hvis de pa
udfgrelsestidspunktet var i strid med servitut,
lovgivning med dertil hgrende bekendtgarelser og
cirkuleerer eller reglementer.

Der er alene daekning for et ulovligt forhold, hvis
sikrede ikke kan opna dispensation hos
myndighederne.

5.2 El- og vvs-installationers funktion
Daekningen omfatter manglende funktion af el- og
vvs-installationer i de forsikrede beboelsesbygninger.

5.3 Forhold pa grunden

Daekningen omfatter forhold ved grunden, hvis disse
pavirker husets fundering og terreendaek og medfarer
skade eller neerliggende risiko for skade pa de
forsikrede bygninger.

Daekningen omfatter ikke skader som skyldes, at
installationer (fx omfangsdraen, brgnde,
nedsivningsanlaeg og septiktanke) i eller pa grunden
ikke fungerer eller helt mangler.

5.4 Forurening af grunden

Daekningen omfatter forurening af grunden, hvis
miljgmyndighederne eller andre myndigheder har
meddelt sikrede pabud om oprensning eller
afvaergeforanstaltninger.

Forsikringen daekker disse udgifter, hvis erstatning
ikke kan opnas fra anden forsikring fx miljgforsikring.
Daekningen er begraenset til maksimalt 250.000 kr. i
hele forsikringsperioden.

5.5 Bad og toiletrum

Daekningen omfatter udskiftning af ubeskadigede
fliser og klinker eller udskiftning af ubeskadiget sanitet
i bad eller toiletrum i forbindelse med skade eller
forhold, som er deekket i henhold til afsnit 3 eller 5.

En forudsaetning for daekningen er, at det ikke er
muligt at genanskaffe fliser, klinker eller sanitet, som
er identisk med det skaderamte.

Ved en deekningsberettiget skade pa

o fliser eller klinker i gulv kan sikrede veelge at fa
udskiftet ubeskadigede fliser eller klinker i hele
gulvet

o fliser eller klinker i veeg kan sikrede veelge at fa
udskiftet ubeskadigede fliser eller klinker pa alle
vaegge

e sanitet kan sikrede vaelge at fa udskiftet
ubeskadiget sanitet.

Der ydes alene erstatning for det bad eller toiletrum,
hvori skaden eller forholdet er konstateret.

Valg af Igsning skal ske i samarbejde med Tryg.

Sikrede skal selv betale 50% af de herved opstaede
ekstraudgifter.

Hvad daekker ekstrasikringen ikke

6.1
Forhold, som er naevnt i tilstandsrapporten.

6.2

Forhold, som det godtgares, at sikrede havde
kendskab til, fgr sikrede overtog eller pa lignende
made fik radighed over ejendommen.

6.3

Forhold, som sikrede enten har faet deekket i henhold
til en garanti eller har undladt at kraeve daekket i
henhold til tredjemands garanti, samt forhold, som er
daekket af en anden forsikring.

6.4
Forhold, der alene bestar i udlgb af bygningsdeles,
konstruktioners eller materialers saedvanlige levetid.

6.5

Folgeskader, der er forarsaget af forhold, som sikrede
pa grundlag af oplysninger i tilstandsrapporten burde
have udbedret, hvis falgeskaden i sa fald ikke var
opstaet.




7 Falgeudgifter
Hvis ejendommen ikke kan benyttes som fglge af en De naevnte udgifter betales indtil 1 maned ud over
daekningsberettiget skade/forhold, jf. afsnit 3 og 5, den normale reparationsperiode, dog maksimalt 12
betales endvidere efter forudgaende aftale med Tryg: maneder regnet fra anmeldelsestidspunktet.
;i%nelige og dokumenterede udgifter til ud- og Fc:;’s@kringen d?ekker endv(ijdgre ripwdelig]:]e qigif(tjer(;ill
indflytning samt opmagasinering af privat indbo. reaning, bevaring og oprydning at de forsikrede dele
af ejendommen i forbindelse med en
7.2 daekningsberettiget skade/forhold.
Rimelige og dokumenterede merudgifter i anledning
af flytning fra ejendommen.
8 Anmeldelse af skade og/eller andre fysiske forhold
Konstateres der skade og/eller andre fysiske forhold, Sikrede skal efter bedste evne sgge at begreense
som naevnt under afsnit 3 eller 5, skal anmeldelse omfanget af en konstateret skade og/eller andet fysisk
straks ske til Tryg. forhold. Nedrivning, reparation eller fiernelse af
bygninger, bygningsdele eller installationer ma ikke
ske, far Tryg har givet tilladelse hertil.
9 Hvorledes beregnes erstatningen

9.1 Maksimum for erstatning

Det samlede erstatningsbelgb kan ikke overstige den
kontante kabesum for ejendommen med fradrag af
den offentligt fastsatte grundveerdi ved forsikringens
ikrafttreeden.

9.2 Ejerskifteforsikringen

Erstatningen beregnes som nyveerdierstatning og
fastseettes til det belgb, som det efter priserne pa
skadedagen vil koste at genoprette det beskadigede
som nyt med samme byggemade pa samme sted.

Er det skaderamte pa grund af slid og aelde forringet
med mere end 30% i forhold til nyveerdien, kan
erstatningen fastsaettes under hensyn til denne
veerdiforringelse.

Bemaerk

Tryg har kun pligt til at udbetale erstatning, hvis det
pagaeldende forhold udbedres, eventuelt ved genan-
skaffelse eller udskiftning med noget tilsvarende.

9.3 Ekstrasikringen

Erstatningen opggres efter principperne i afsnit 9.2

10

Regres

Ved en deekningsberettiget skade/forhold omfattet af
afsnit 3 eller 5 indtraeder Tryg i sikredes ret til at rejse
krav mod seelger, bygningssagkyndig, ansvarlig
entreprengr, handveerker, leverandgr eller andre.

11

Preemiebetaling

Praemien opkraeves som et engangsbelgb for hele
forsikringsperioden og forfalder til betaling ved
forsikringens ikrafttraeden.

Sammen med praemien opkraeves afgifter (fx
stempelafgift) samt gebyrer og andre omkostninger.

Praemien opkraeves med angivelse af sidste rettidige
indbetalingsdato over giro, BS eller - efter aftale - pa
anden made. Forsikringstageren betaler alle udgifter
ved opkreevning/indbetaling af praemien.

Bemeerk

Betales praemien ikke senest sidste rettidige
indbetalingsdag, bortfalder forsikringsdaekningen
uden yderligere varsel.

Tryg er berettiget til at beregne sig gebyr for
udskrivning af dokumenter og @vrige serviceydelser.

Safremt disse omkostninger stiger, er Tryg berettiget
til at haeve renter og gebyrer, sa de svarer til de
faktiske omkostninger.




12

Forsikringens varighed og ophar
Forsikringen geelder i den aftalte 5 eller 10-arige
periode regnet fra overtagelsesdagen.

Forsikringen ophgrer uden opsigelse, nar den har
veeret i kraft i den aftalte periode eller ved ejerskifte
forinden.

Forsikringen kan ikke opsiges af sikrede eller Tryg i
den aftalte forsikringsperiode.

Er forsikringen tegnet for en 5-arig forsikringsperiode,
kan aftalen, efter fornyet besigtigelse af eiendommen,
forleenges med yderligere 5 ar, medmindre
ejendommen ikke er tilstraekkeligt vedligeholdt

13

Ejerskifte
Ejerskifte skal straks meddeles Tryg.

Forsikringen ophgrer ved ejerskifte.

Hvis forsikringen opherer, fordi ejendommen skifter
ejer i forsikringstiden, har sikrede krav pa
tilbagebetaling af praemien for den resterende
forsikringsperiode, idet der skal tages hensyn til, at
skaderisikoen varierer i forsikringstiden.

Praemie tilbagebetales saledes:

1. ar 40% af den betalte praemie
2. ar 30% af den betalte preemie
3. ar 15% af den betalte praemie
4. ar 10% af den betalte praemie
herefter 5% af den betalte praemie

Séafremt der forst aftales en 5-arig forsikring, og
denne senere bliver forlaenget med 5 ar mod en
tillaegspraemie, udbetales ristorno pa fglgende made
af denne tillaegspreemie:

6. ar 40% af den betalte tilleegspreemie
7. ar 25% af den betalte tillaegspraemie
8. ar 15% af den betalte tillaegspraemie
9.ar 10% af den betalte tilleegspraemie
10. ar 5% af den betalte tilleegspreemie

14

Selvrisiko

14.1 Selvrisiko pr. deekningsberettigede skade
Sikrede har en selvrisiko pr. deekningsberettigede
skade. Starrelsen af denne fremgar af policen.

14.2 Den samlede selvrisiko

| hele forsikringsperioden kan sikredes betaling af
selvrisiko sammenlagt ikke overstige det belgb, der
ligeledes star pa policen.

15

Klagemulighed
Er sikrede ikke enig i Trygs afggrelse, sa kontakt den
afdeling, der har behandlet forsikringssagen.

Hvis sikrede efter henvendelsen til afdelingen stadig
ikke er tilfreds, kan sikrede kontakte
Kvalitetsafdelingen, som er Trygs klageansvarlige
afdeling.

Adressen er:

Tryg

Postkode J22
Klausdalsbrovej 601
2750 Ballerup

Telefon: 44 20 42 91
E-mail: Kvalitet@tryg.dk

Farer henvendelsen til Kvalitetsafdelingen ikke til et
tilfredsstillende resultat, kan sikrede klage til:

Ankenaevnet for Forsikring

Anker Heegaards Gade 2

1572 Kgbenhavn V

TIf. 33 15 89 00 mellem kl. 10.00-13.00
www.ankeforsikring.dk

En klage til Ankenaevnet skal indsendes pa et specielt
skema, som sikrede kan fa i Trygs Kvalitetsafdeling
eller hos Ankeneaevnet. Det koster et mindre belgb.

Hyvis tvister om forsikringsaftalen bringes for retten,
afgeres disse efter dansk ret ved danske domstole og
efter retsplejelovens regler om vaerneting.




